AR R/ 267~ 0004905(03 14 %02

In atentia Compartimentului Avizare conformitati PUZ/PUG/PUD

Primaria Municipiului Timisoara

In atentia D-lui Puscas Daniel -Marian,

Subiect:Elaborare Plan Urbanisitc Zonal "CONSTRUIRE ANSAMBLU DE
LOCUINTE COLECTIVE IN REGIM DE INALTIME P+3E - (S+)P+5E
CONSTRUIRE HYPERMAKET IN REGIM DE INALTIME P+1E CU PARCARI
DESCHISE LA PARTER, CONSTRUIRE PLATFORME PARCAJE SI ACCES DIN
CALEA MARTIRILOR”

Amplasament: Calea Martirilor nr.98, Timisoara, jud. Timis.
Cf nr.428089, 427247, 427215, 427193

Ca urmare a solicitarilor primite din partea dumneavoastra avand ca subiect
proiectul in faza P.U.Z. mai sus amintit, va aducem la cunostinta urmatoarele:

Regimul de inaltime propus

1 Regimul de inaltime al cvartalului delimitat de strazile Mures, J. Monet,
Musicescu si Calea Martirilor nu este unul compact, regimul de inaltime existent,
este predominat P+2, dar se gasesc si cladiri cu inaltimi mai mari. Cladirea “moara
/sectia pulvisari” situata pe terenul beneficiarului, la frontul strazii “calea Martirilor”
are o inaltime de 12.93m (foto atasat), ceea ce corespunde unui imobil P+3 cu o
inaltime a etajului de 3.20m (uzual)

2.Prevederile prezentului PUZ sunt facute cu respectarea normelor legale de
proiectare, iar conform definitiei, Planul Urbanistic Zonal este un proiect care are
caracter de reglementare specifica detaliata a dezvoltarii urbanistice a unei zone din
localitate (acoperind toate functiunile: locuire, servicii, productie, circulatie, spatii
verzi, institutii publice, etc.) si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a
zonei cu prevederile P.U.G-ului localitatii din care face parte. Prin P.U.Z se stabilesc
obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism (permisiuni si restrictii)
necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din zona
studiata (P.U.Z-ul reprezinta o faza premergatoare realizarii investitiilor, prevederile
acestuia realizandu-se etapizat in timp, functie de fondurile disponibile).

3. Regimul de inaltime propus prin documentatia in discutie este corelat cu
prevederile Planului Urbanistic General al municipiului Timisoara — in lucru (revizia
3), documentatie care a fost aprobata i care a fost supusa cu succes dezbaterii
publice, a informarii T i consultarii populatiei.

Conform Planului Urbanistic General al municipiului Timisoara — in lucru (revizia
3), terenul de fata este situat in intravilan si este destinat restructurarii urbane in
vederea realizarii unei zone mixte comert, servicii, functiuni administrative financiar
bancare si locuire colectiva.

Conform “Regulamentului local de urbanism”, parte scrisa, anexa a PUG —in
lucru, capitolul “RiM - Restructurarea zonelor cu caracter industrial - Zona mixta”
art.13.Inaltimea maxima admisa precizeaza:

(43) Inaltimea maxima la cornisa nu va depdsi 21 m, iar inéltimea totald (maxima)
nu va depdsi 25 m, respectiv un regim de inéltime de (1-3S)+P+5+1R. Ultimul nivel
va avea o retragere fata de planul fatadei de minimum 1,80 m.

(44) Pentru cladirile aflate in pozitii urbane privilegiate (dominante), prin PUZ se
pot stabili regimuri de inéftime mai mari, fara a depasi 28m in punctul cel mai inalt.

(45) Se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii in
inéltimea la cornisa reglementata.

4. Formele cladirilor ce POT a fi amplasate, destinatia finala, regimul de inaltime
final, plastica arhitecturala si mobilarea parcele se stabilesc prin proiecte tehnice la
faza DTAC (PAC) Documentatie tehnica Autorizare Construire (Proiect Autorizare
Construire).
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5.Planul Urbanistic Zonal stabileste: regimul MAXIM de inaltime, inaltimea
MAXIMA POSIBILA a cladirilor, functiuni PERMISE, functiuni PERMISE CU
CONDITII, si functiuni INTERZISE pentru cladirile ce vor fi amplasate pe terenul
studiat. Ce dorim sa subliniem este caracterul PERMISIBIL si PROBABIL al PUZ si
caracterul EXACT al DTAC/PAC

6.Cartierul rezidential amintit de dumneavoastra inconjoara un teren cu functiunea
actuala de INDUSTRIE, unde caracterul cladirilor existente NU evoca locuirea
individuala (foto atasat).

7.Cresterea traficului din zona NU este datorat realizarii posibile a unei investitii
pe terenul proprietate privata studiat prin prezentul PUZ. Strada Calea Martirilor este
prevazuta la largire la 4 benzi (prin alte documentatii decat prezentul proiect). Va
amintim ca legatura dintre localitatile Giroc si Timisoara se face prin Calea Martirilor
ca artera principala FACTOR DE DISCONFORT.

8. Studiul de insorire are ca rol demonstrarea faptului ca propunearea unor cladiri
cu volumetrie admisa de PUZ respecta legea, mai precis prevederile O.M.S.
119/2014. Studiul de insorire se doreste relevant in sensul prevederilor Legii. Va
asiguram ca referintele beletristice nu sunt relevante in sensul prevederilor Legii.

9. Conform politicilor lansate de Masterplanul 2012 Politica 6, programul 3, zona
este intr-adevar cu o dezvoltare deficiata si necoerenta. Prevederiel PUG — in lucru
revizia 3 stabileste o viziune coerenta de dezvoltare a zonei, si a relatiei dintre
localitatile Giroc si Timisoara.

10. Reglementarile factorilor urbanistici se prevad prin intocmirea de PUZ/PUD,
tocmai de aceea este imperativ necesarea arobarea unui PUZ pentru reglementarea
urbanistica a zonei

11.Atasat veti gasi plansa Posibilitati de Mobilare cu detalierea inaltimilor si a
distantelor solicitate.

12. Informatia transmisa de catre poiectant, datorita faptului ca nu ati participat la
acea intalnire, a ajuns la dumneavoastra in mod eronat. A fost exemplificat faptul ca
beneficarul, confor prevederilor P.U.Z. poate sau NU sa construiasca regimul de
inaltime MAXIM prevazut si stabilit prin P.U.Z., intr-adevar in baza unui proiect
DTAC/PAC beneficiarul investitiei stabileste regimul de inaltime al cladirilor, regim
de inaltime care NU POATE sa depasesca regimul maxim stabilit prin P.U.Z. dar
POATE fi mai mic decat regimul maxim stabilit prin P.U.Z.

13. Proiectantul a adus o serie de motivatii care au dus la stabilirea regimului de
inaltime (S)P+5+Er. Lipsa spatiului locativ a fost UNA DINTRE motivatiile
prezentate. Dezvoltarea durabila, previziunile socio-spatiale la modul de relationare
intre localitatea RURALA Giroc care are un caracter puternic urbanizat si Municipiul
Timisoara care in zona studiata are un caracter semi-rural au fost ALTE motivati
prezentate.

14. Dezvoltarea urbana nu IMPUNE regim de inaltime mare, participantilor la
discutii le-a fost prezentata modul in care se integreaza propunerea prezentului PUZ
in sit.

Functiunea de hypermarket propusa

1. Functiunea de hypermarket este o functiune permisa de catre prevederile PUG
in lucru — revizia 3. Conform regulamentelor in vigoare ea nu este exclusa de
prezenta locuirii, iar conditiile permisivitatii amplasarii acestei functiuni sunt legate in
general de plastica arhitecturala “big box”

2.Din punct de vedere al disconfortului creat de functiunea comerciala a
Hypermarketului in regulamentul de urbanism se va prevedea obligativitatea
amplasarii de panouri fonoabsorbante pentru a indeplini conditiile OMS nr.119/2014.

3. este prevazuta a se realiza terasa inierbata peste spatiul comercial.
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Spatiile verzi

1. In temeiul legii, suprafata acoperita de vegetatie din/in perimetrul unei asezari
NU se numeste ,spatiu verde”

2. Conform Legii 24/2007, republicata modificata si completata prin Legea
313/2009 si 47/2012 definitia spatiului verde din intrevilanul localitatii o veti gasi la
articolele 3 si 4

3. Prin prezentul PUZ spatiile verzi propuse in UTR 2 ,Zona mixta”’ — SzM-
Subzona mixta, comert servicii, functiuni administrative, financiar bancare, locuire
colectiva propusa, spatiile verzi vor fi de tipul ,spatii verzi aferente locuintelor de tip
condominiu - spatii verzi formate dintr-un cadru vegetal, amplasate adiacent
blocurilor de locuinte de tip condominiu, cu rol estetic si de protectie, de ameliorare a
climatului si a calitatii aerului;” (conform art.4, lit. j legea 24/2007)

4. Planul urbanistic zonal stabileste zona maxima de amplasare a constructiilor
pe teren, si o limita maxima a acestei zone.

5. Amplasarea cladirilor pe parcela, detalierea modului de realizare a
imprejmuirii terenului, detalierea amenajarilor peisagistice, modul de eliberare a
amplasamentului de constructiile si vegetatia existente, precum si numarul de copaci
plantati, zonele de plantare a copacilor, sunt stabilite prin documentatii de tip
DTAC/PAC. Si nu PUZ. Plantarea a cel putin unui copac de talie medie pentru
fiecare 100mp de lot poate fi stipulata in RLU iar la faza DTAC, obligativitatea
respectariii RLU cade in sarcina beneficiarului/proiectanului care solicita/intocmeste
faza DTAC/PAC a proiectului tehnic.

6. Conformarea spatiilor verzi pe terenul beneficiarul va tine cont de
HG525/1996, a HCJTimis nr.115/2008 si a HCL Timisoara nr.62/2012- capitolele Xl
si Xl

7. Conform HCL Timisoara nr. 62/2012- capitolul Xl procentajul de metrii patrati
aferenti spatiului verde se vor transforma in puncte verzi. In mod concret:
suprafata teren UTR 2=6.664mp
spatii verzi amenajate minim 20% =20/100x6.664=1.333 mp =1.333 puncte verzi
1.000 mp spatiu verde amenajat la nivelul solului natural=1.000x1=1.000 puncte verzi
500 mp terase inierbate=500x0,8 mp = 400 puncte verzi
Total puncte verzi =1.000+400=1.400 echivalent 1.400mp spatii verzi
Suprafata teren UTR 1=11.912 mp
spatii verzi amenajate minim 20% =20/100x11.912mp=2.383mp
1.910 mp spatiu verde amenajat la nivelul solului natural =1.910x1=1.910puncte verzi
1.300mp terase inierbate =1.300x0,8=1.040mp
Total puncte verzi =1.910+1.040=2.950echivalent 2.950mp spatii verzi

Timisoara
02.10.2017 t ct§ cu Lucian
C’L({L zg«m

Rominia, 300391 - Timisoara, Str. Suceava, nr. 13, C.U.L: RO 17267321, J35/555/2005
Tel.: +40.256.430.856, +40.356.437.098, Fax: +40.256.443.443, E-mail: office@procad.ro, www.procad.ro



£10Z° 98} ueAIP SNLepy e Jeayuap .
ND{mN anenyis ap ueld 2Ie|iqow ap NEINIQISO esued niyy sejeqg [ — Jeussaq
1lu eSue L.
i nNaues uepn| e jejosioig _ oo
7 000°L:L nougjs uepn el 4 NY 1sienads
‘ezeq €6LLZY 'SLTLEY LPTLIEY mwcmmjmﬂ.___w eJROS A SHHEp e 1081010 185 i /
*pr[ ‘eleos|W | ‘g6 U JOIMEN BAjRD) X 1dus EInjeuwss O Bieoy0adsg I
HOTBILIA GLOZ/Z02ISEr O8O0
VAW NIO SFIDV 1S IVOUVd INHO0A1VTd THINHLSNOD S P 2N SIS S CElARIgWng
‘HALHVA V1 ISIHOS IO 1MVORVA N3 3h+d JAILWNI O TS HEVOKINS £06 '0'S
30 WI9FH NI LBIVIVHIAH FHINELSNOD 35 1ail+S) - 48+ ELVLIVIOFLS 30 INVLOSINd
L00z/ge FNLLTYNE 30 WIDFH NI JAILDI 0D JLNINDGT 30 N IERVSNY
13001014 IN TFHINHLENOD. 18407 3isuedin velg anoduis  asaad miy | T TIUW EG bF £vF 9520 K 968 OEY 95T0 0L
—_— e e i SOBHSEG/SEN DUO| st s ity
SRULL PN L U BASONG 1S "eseosiulL -
@ @ @ usavooud vs| AYVO0dd
THS ANVANOD EVAY O'S  HElajousg

M«ﬂﬁﬂ
FIVHANIO LNVLD3I0N

noueyg vepnTuie | ¥y Isienads

LLEFI-9LERE SOLIN
03 iy
i 2ZEQR0F NON PEIIN
baERE oL
Ll\ll

LeCrs doia

® g
£ IR N 3 _ #
i onnw 5 mw
F o 3 it
b1 ¥
i w 8
H ¢ S
: 44 2 B+ 1 . O i) o1 att ' Lot
| 1 N ’ M
= = o
— - .- e Oo,%. i
i B — .
- =
P
n
Y4 = . = G .
1 -
s ¥ 2
. L E 0’.’.
f 54 v
| 3 s " L 14 G
: A o 2 I et ol
Mw 5 i | .-l
121 r. g o X » 3
e § g — = B i =R 22 2
b : i i R _” i
" == B i i t : )
I AR i e
9 2 E
3 3 3 3
q.ﬁ ? & it “ .
. E +HZ+
. G fE e o
77 2 : -
M..M.\\.\Nnm.\w\u\ L, |nfeyo, )sad [ejegoiul esesa | —




!

UTR 1ZONA COMERT, SERVICII

/

XK

2
R
Ftettite

-
LK
".

atete%%0

'o:; e
oYole! boteteteds
g
: %:0%’0 R
Q SR
R

x>
<0

e
9005
2055
otelel
..

5

S
s
e

4‘.4

e
%‘
2
5
e
X0
{250
..

e
!
5

¥ %

o

[
n

o%s
ie%%

' P.O.T.maxim 70%

H maxim 15m

C.U.T. maxim 2,8

regim de inaltime P+1E

Spati verzi min. 20%

UTR 2 ZONA MIXTA

EGENDA'

P.O.T. maxim 40%
C.U.T. maxim 2,4

-
| H maxim 25m

regim de de inaltime (S)+P+5E+Er
Spati verzi min. 20%

LIMITE SI DELIMITARI

Limite topo teren conform C.F,
Limite topo teren conform C.F.
parcele studiate

Limite teren ce face obiectul PUZ

SIMBOLURI

S eTeTeTere]
RRRHL Cladiri existente
(XXX

SUPRAFATA TEREN SITUATIA EXISTENTA | SITUATIA PROPUSA
mp mp

Szl Subzona Industrie 18.576mp g

cladiri 6.773mp (36.46%)

$zC Subzona comert servicii, - 11.912,00 64,13%
functiuni administrative

financiar bancare propusa

Cladiri 8.500mp 54,57%
Circulatii, platforme  betonate, locuri 3.432mp 28.51%

parcare

Spatii verzi amenajate 1.910mp 16,03%

Utilitati 70mp 0,59%

- 6.664,00 35,87%

S$zM Subzona mixta comert
servicii, functiuni administrative
financiar bancare, locuire
colectiva propusa

2.665mp 40,00%
2.799mp 42.00%

Cladini
Circulatii,  platforme  betonate,  locuri
parcare
Spatii verzi amenajate 1.000mp 15.01%
Utilitati, spatii joaca 200mp __ 3.00%
TOTAL 18.576,00 100,00%
Spacialist R.U.R [am Lucian Stancs  E—
PROICCTANT GENERAL: Beneficlar 5.0 AvA 3 SOMPANY SR
5.0 PROCAD SRL
Nr Prolect:

CALCUL SPATII VERZI CONFORM HCL TIMISOARA NR.62/2012 STRATEGIE SPATII VERZI
suprafata teren UTR 2=6.664mp

spatii verzi amenajate minim 20% =20/100x8.664=1.333 mp =1.333 punctle verzi

1.000 mp spatiu verde amenajat la nivelul solului natural=1.000x1=1.000 puncte verzi

500 mp terase inierbate=500x0,8 mp = 400 puncte verzi

Total puncte verzi =1.000+400=1.400 echivalent 1.400mp spatii verzi

Suprafata teren UTR 1=11.912 mp

spalii verzi amenajate minim 20% =20/100x11.912mp=2.383mp
1.910 mp spatiu verde amenajat la nivelul solului natural =1.910x1=1.910puncte verzi

G;ﬁ'ac
ROCAD |

3. 5tr, Suceava, of, 17, el Tovis,

:  Elsbonis Pl urisaniskc Zoral "CONS TRUARE

orc: s sssas:
e 1258 430 358 Fax 0088 13 43 Ttk protec:
RHSANBLU OF LOCUNTE COLECTVE NREGMDE WA | 232007

PRIECTANT OF SPECULITATE: pe CONSTAURE HYPERMAKET NAEGRTE

5. 903 STUDRAH SAL 0 U FARCARI DESCHISE LA PARTER,

i 83, S, Sk 2, . Tt | IFORINE KAHCAE $1AGTES DI SALEA

R B0z 201 MARTIRLOR
T [T e ampsvsmane: Galea Marlilor nr.98, Timisoars, jud.

| Semnatura | sy -
Sef prolect h e Jvan Scara: Cf 0r.428089, 427247, 427215, 427193 :“Jz
Spedialist R.U.R |arh Luctan Stancy 1:1.000 e
ik irh, ian St

Projectat jarh Lucian Stancy Planga nr:
Desenat arh Lucian Stancy Data: Thiu plangs: Posibililall de mobilare 23A05
Verificat arh Marius Jivan feb.2017

1.300mp terase inierbate =1.300x0,8=1.040mp

Total puncie verzi =1.910+1.040=2.950echivalent 2.950mp spatlii verzi
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